SEREMI

Region de Magatlanes
y {a Antiirtica Chilena

Ministerio de
Blenes Naclonales

ARS551656
o5/ SKL/idb

FELIPE ANDRES PLAZA CARVAJAL, Concede en
arrendamiento Lote N° 1, Sector de Rio
Serrane, Comuna de Torres del Payne,
Provincia de Ultima Esperanza, Regidon de
Magallanes y Antartica Chilena.

PUNTA ARENAS, Wr3 JUH 2011

RES. EXENTA N°___ . ﬁ ?:31. "7 VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N°
1939; las facultades que otorga el D.S. 386 de 10.06.81, Reglamento Orgénico del Ministerio de Bienes
Nacionales; las facultades delegadas por Resolucion Exenta N° 1831 de 2009, de la Subsecretaria de
Bienes Nacidnales; la Resolucion N¢ 1600 de 2008 de la Contraloria General de la Republica, y el D.S. N°
62 de 12 de abril de 2010 del Ministerio de Bienes Nacionales.

CONSIDERANDO:

La postulacién de arriendo del Lote Fiscal N© 1, ubicado en la
Comuna de Torres del Payne, Provincia de Ultima Esperanza, presentada por FELIPE ANDRES PLAZA
CARVAJAL, con fecha 30 de Noviembre de 2010; el hecho de encontrarse disponible el inmueble mas
adelante individualizado; la opinién del Comité Consultivo Interno, otorgada en su sesién N° 96 de fecha
28 de Diciembre de 2010; !a autorizacién de la Direcciéon de Fronteras y Limites del Estado, otorgada en
Oficio N° F-454, de fecha 11 de Abril de 2011; el Oficio N® 316 del Servicio Agricola y Ganadero de fecha
14 de Marzo de 2011 y el Memorando N° 21/2011, de fecha 25 de Mayo de 2011 de ia Unidad de
Administracién de Bienes de ésta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE BIENES NACIONALES RESUELVO:
EXENTO DEL TRAMITE DE TOMA DE RAZON
XIl REGIGN - MAGALLANES Concédese en arrendamiento a FELIPE ANDRES PLAZA
CARVAIJAL, Rol Unico Tributario N° 10.278.964-4, domiciliado para estos efectos en Avenida Manuel
Bulnes N° 01240, ciudad de Punta Arenas, Comuna de Punta Arenas, el inmueble fiscal denominado
Lote N° 1, Sector Rio Sérrano, comuna de Torres del Payne, Provincia de Ultima Esperanza,
Regién de Magallanes y Antartica Chilena, de una superficie de 15.496,94 metros cuadrados,
individualizados en el plano 12402-287- CU, inscrito a nombre del Fisco, en inscripcion global, a Fojas
144 vuelta, N° 87 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Rafces de Ultima Esperanza del
afio 1964, rol de avaldo N° 1021-76 y que deslinda de la siguiente forma:

NORTE : Con camino vecinal en linea recta de 106,26 metros;

ESTE : Con Lote 2, propiedad de Hosteria Tyndall, en linea recta de 84,39 metros; vy con parte
del Lote 3, propiedad de Hosteria Tyndall, en linea sinuosa de 37,83 metros;

SUR : Cen camino vecinal en linea recta de 149,39 metros; y

OESTE ¢ Con camino pablico de Rio Nutria y Natales a Parque Torres del Paine, que lo separa de
parte del Lote 13, propiedad de Sociedad Turismo Serrano S.A., en linea recta de
127,00 metros.

El presente arriendo se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Porun plazo de Tres (03) aiios, a contar del 01 de Junio de 2010. Sin perjuicio de lo anterior, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N°© 1939 de 1977, el Fisco de Chile podra poner



-

10.

11.

12,

13.

término anticipado al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de

un periodo completo de pago.

El inmueble arrendado sera destinado exclusivamente al funcionamiento de u

na hosteria

para el hospedaje de turistas, mediante la terminacién de las obras que se realizan en el

inmueble, las que fueron iniciadas por el arrendatario anterior.

La renta semestral sera la suma de $ 3.819.410.- (Tres millones ochocientos| diecinueve

mil cuatrocientos diez pesos) equivalente al 3% de [a estimacidon comercial del
asciende a la suma de $127.313.659.-, de acuerdo a informe emanado con fecha
de 2011, de la Unidad de Administraciéon de Bienes. La renta debera ser pagad
semestral y anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias del periodo, par
arrendataria deberd solicitar en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de
Magallanes y Antartica Chilena, oportunamente, el cupdn de pago correspondiente, u oh

predio, que
15 de Abril
a en forma
a lo cual, la
la Region de
tener éste a

través del sitio web ministerial. Para extender dicha orden, sera menester que la arrendataria

acredite encontrarse al dia en el pago del impuesto territorial que afecte a
primera renta de arriendo se pagara en el plazo sefialado en el numeral 20 de la presente

La renta se reajustard el 01 de enero v el 01 de julio de cada afo, en la misma propo
haya variado el avallo fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que ex
variacién del Indice de Precios al Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estag
semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avallos reajustados
con el articulo 25 de la ley N° 17.235 en relacién cen el inciso segundo del articulo 69
reaval(o que es informado por el Servicio de Impuestos Internos.

Corresponde a la arrendataria pagar las contribuciones de bienes raices, de acuerdo con
en el articulo 48 de la ley N° 17.235. La arrendataria estara obligada a exhibir el com
cancelacién o pago cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministeri
Nacionales.

Si la arrendataria no pagare oportunamente la renta fijada, se le considerara en mora p
efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera pagar la renta adeudad
en la misma porcidon que haya variado el Indice de Precio al Consumidor (1.P.C.) entre el
al periodo que estd pagando v el mes anterior al de su pago efectivo.

Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengara un interés pena
al 3% mensual.

El retardo en el pago de la renta, dara derecho al Fisco para poner término inmediato &
resolucion de arriendo v proceder a ejercer las acciones legales pertinentes tendientes
rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en las clausulas
requerir la restitucion del inmueble e indemnizaciones correspondientes, sin perjuid
efectiva la garantia a que se hace referencia en el N° 21 de [a presente resolucidn.

La arrendataria debera ajustarse a las normas, preceptos, limitaciones y prohibiciones ¢
las leyes y reglamentos que rigen las zonas fronterizas del pais.

El Fisco hace entrega del terreno en el estado en gue se encuentra, sin responsabilidad alg
por diferencias de cabida o deslindes.
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La arrendataria deberd mantener el inmueble en buen estado de conservacidn, debiendq, a su costo,

ejecutar las obras que le permitan habilitarlo para los fines que fue arrendado. Tambié
obligacion mantener en buen estado de conservacion los cercos que cierran perimetralme
fiscal.

N serd de su
hte el predio

La arrendataria, debera dar estricto cumplimiento a las normas legales y reglamentarias

referentes a ordenamiento territorial, y especificamente al Plan Seccional Rio
cual se encuentra actualmente vigente.

Las mejoras que la arrendataria introduzca en el predio, solo podran ser retiradas al

Serrano, el

término del

contrato, siempre que pueda separarlas sin detrimento del inmueble materia del arrendamiento y que

no existan rentas pendientes, pago de contribuciones, y demas prestaciones a que est
cumplir el arrendatario, derivadas de las clausulas de este contrato.
podran ser retirados bajo ninguna circunstancia.
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Los cercos que donstruya no
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La arrendataria no podra subarrendar, transferir o ceder el inmueble arrendado, a ningtn titulo,

La arrendataria no podra destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas alcohodlicas, casa
de juegos o cualquier otro tipe de actividad ilicita o inmoral, incluyendo la plantacidén de plantas
alucinégenas.

La arrendataria dentro del predio deberd cumplir las obligaciones y prohibiciones, tanto de indole
forestal, de proteccién de los terrenos y del medio ambiente gue a continuacion se sefialan:

a.- Debera velar por la conservacién, proteccién y desarrollo de los recursos naturales renovables,
especialmente de aquellos que inciden en la conservacion de la vida silvestre, procurando mantener la
dindmica natural de cambios entre el medio bidtica y abidtico.

b.- Debera controlar en e} predio |a presencia y reproduccion de toda clase de fauna declarada dafiina,
con especlal atencién a las especies Castor y Visén. Sin perjuicio de lo anterior, se prohibe emplear
cebos téxicos y veneno para controlar los animales dafiinos individualizados en el reglamento de la
Ley de Caza.

¢.- Se deberd adoptar oportunamente las medidas técnicas y practicas que sean procedentes a fin de
evitar o tratar la contaminacién fisica, quimica y/o bioldgica de los recursos suelo, agua y aire.

d.- El arrendatario del bien fiscal, debera velar por que dentro del predio se haga un buen retiro y
manejo de residuos solidos.

e.- Se prohibe estrictamente el uso del fuego, para incorporar suelos a la ganaderia y/o agricultura.
Excepcionalmente, se podran realizar quemas superficiales, debiendo existir para ello una
autorizacién escrita de la Corporacion Nacional Forestal.

f.- Se prohibe la crianza de ganado doméstico en ambientes forestales en fase de regeneracion y
crecimiento.

g.- En caso de enfermedades infectocontagiosas (F. Aftosa, P. Porcina, Brucelosis, Hidatidosis, Sarna
Ovina, u otras) se debera dar aviso de inmediato al Servicio Agricola y Ganadero.

h. Se debera dar cumplimiento a todas las disposiciones legales vigentes, y que se dicten en el futuro,
sobre la conservacion de los Recursos Naturales Renovables y la sanidad pecuaria.

i.- Con Excepcidn de las especies expresamente individualizadas en le Reglamento de [a Ley de Caza
(D.S. No 5 de 1998), segun cuotas o periodos de caza, se prohibe la caza, transporte,
comercializacién, posesion e industrializacion de mamiferos y aves silvestres. Tampoco se podran
levantar nidos, destruir, colectar, vender, transportar o poseer huevos o crias de animales silvestres.

j.~- Se deberd controlar la presencia y reproduccion de animales domésticos asilvestrados con especial
atencion en las especies perros, gatos, bovinos v cerdos.

k.- En el evento de destinarse el predio o parte de este a la prestacion de servicios recreacionales,
para la practica del agroturismo o turismo en la naturaleza, deberan otorgarse las condiciones de
infraestructura y servicios que sean necesarios para prevenir el deterior de los recursos naturales de!
lugar, especialmente derivados de incendios forestales, pérdida o deterioro del hahitat de la fauna,
perdida de vegetacion y suelo por senderos mal disefiados o mal mantenidos, entre otros.

l.- Se debera permitir y facilitar el acceso de los funcionarios del Ministerio de Agricultura, al predio en
sus visitas inspectivas.

Los funcionarios del Ministerio de Bienes Nacicnales, tendran libre acceso ai predio en sus visitas
inspectivas para fiscalizar el estado y condicicnes del inmueble arrendado.

El Fisco de Chile representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region
de Magallanes y de la Antartica Chilena, se reserva el derecho a poner término anticipado, en forma
administrativa y sin responsabilidad para él, al presente arriendo, previo aviso de un periodo de pago.
El arrendatario no podré oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.

- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en esta Resoiuciéon
por parte de la arrendataria, serd causal suficiente para poner término a este acto administrativo, de
acuerdo a lo sefialado en el D.L. N 1939 de 1977.



20.- La arrendataria, deberd dar estricto cumplimiento a las demés normas legales, reglamentarias y

ordenanzas impartidas por los organismos del estado en materia medio ambiental, forestal, agricola,
de proteccion de los recursos y de ordenamiento territorial.

21.- La presente resolucién formara parte del contrato de arrendamiento, que se celebrara

entre las partes mediante escritura piblica. El contrato debera suscribirse dentro del plazo
de quince (15) dias contados desde la fecha de la notificacién administrativa de la presente
resolucién, oportunidad en la cual debera pagar las cuotas semestrales N° 1, 2 y 3, con
vencimiento los dias 05 de Junio de 2010, 05 de Diciembre de 2010 y 05 de Junio de 2011,

bajo _apercibimiento de dejar sin efecto el presente arrendamiento. todo ello de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo N° 67, inciso final del DL, N° 1.939, de 1977.

22.- Con el fin de garantizar el pago oportuno de las rentas de arrendamiento y las demas

obligaciones que le impone la presente resolucion, la arrendataria entrega Boleta de
Garantia N° 0100109 del Banco Scotiabank, emitida con fecha 02 de Mayo de 2011, por el
monto de $3.819.410.- (Tres millones ochocientos diecinueve mil cuatrocientos diez
pesos), equivalente a una renta semestral.

23.~ En todo lo demas, este contrato se regira por las disposicicnes contenidas en el DL. N° 1.939, de

DISTRIBUCION:

1977 y sus modificaciones posterioras, las que se entenderan incorporadas a las clausulas del presente
arrendamiento.

Andtese, registrese, comuniquese y archivese,

RETARIO".
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I- DATOS DEL POSTULANTE

3 ] Q WW &
X1 ULTIMA ESPERANZA

i6n (Calle;Neysitio; Yote, manzans, SEOrIoGAlIdR, Seat

- Comuns: e [Tipo-deinieble

5 BOLEE
LOTE FISCAL N° 1, SECTOR VILLA RIO SERRANO, TORRES DEL PAINE

TORRES DEL P AIN E Urbano Rural

BerEe e R
= ) e

f024° Hp CROQUIS DE UBICACION

URBANO:
N

NOTA: Indicar nombre de calles de la manzana y distancia a esquina
més proxima,

RURAL :

NOTA.: Indicar distancia a referencia més préxima, sea poblado,
interseccién, puente, ete.

Promocion de inversiones en suelo fiscal



Sciiale prestacion a la que postula: Superficie Requerida (m2 / has)

[ ] VentaDirecta ]
[ ]Concesion de Uso Oneroso por ......... afios |:|
[ = ] Concesién de Uso Gratuito por ......... afios [ ]

1,84

Arriendo
:I Servidumbre

IV. OFERTA TECNICA
\ctividad econdmica ad

Silvoagropecuario X | Inmobiliario turistico

D Mineria Turismo de intereses especiales
I:I Industria Manufacturera Transperie y almacenamiento
D Electricidad, gas v agua D Educacion

I:I Urbanizacion I:I Salud

I:' Construccion de viviendas ':l Otros servicios {indicar cuales)

D Comercio

Sefiale Rama especifica:

Bien o servicio Mercado principal
HOTELERIA Y SERVICIO AFINES .
Regional
HOTELERIA Y SERVICIO AFINES .
Nacional
HOTELERIA Y SERVICIO AFINES :
Sudamérica

HOTELERIA Y SERVICIO AFINES
Resto del mundo

Promocion de inversiones en suelo fiscal



.. Contactos Contactos con
z Mercado principal establecidos Terceros asociados
Regional
Nacional
Sudamérica
Resto del mundo
M d incinal Plan de Demandas reveladas en
ercado principa promocioén experiencias similares
INTERNET
Regional OPERADORES LOCALES
PASANTES
INTERNET
Nacional OPERADORES NACIONALES
INTERNET
N . OPERADORES REGIONALES
udamérica
Resto del mundo INTERNET

Promocidn de inversiones en suelo fiscal



Items principales

Periodos de ejecucién

Tipos de inversién (Actividades) Vonto (G:F) Aiio inicio Aito término
Estudios
Urbanizacién
Construccién 4000 2011 2012
Equipamiento 3000 2011 2012
Comercializacion 1000 2011 2012
Totales 8000

Promocion de inversiones en suelo fiscal
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ETAPAS
ACTIVIDADES

Mes 1 —Mes 2 Mes 3~ Mes 4

Mes5—-Mes 6

PROGRAMACION DEL TERMINO DE LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO

SELECCION DE PERSONAL PARA LA
ETAPA DE CONSTRUCCION DEL
PROYECTO

COMPRA DE MATERIALES Y
ALIMENTOS

TRABAJOS ESTRUCTURA DE
TECHUMBRE

TRAZADO Y TENDIDO DE
INSTALACIONES SANITARIAS

TRABAJOS ESTRUCTURA Y
TABIQUERIA

TRABAJOS DE ESTRUCTURA DE PISO

TRABAJOS REVESTIMIENTO Y
TERMINACIONES

XXX | XXX

XXX

PUESTA EN MARCHA AREA
COMERCIAL

XXX

SELECCION DE PERSONAL ETAPA
PRODUCTIVA

. Ingresos (U.F..) 7 Egresos (U.F.) ﬁluuj"oet;c;
1 7415 -5322,84 2092,5
2 7415 -5322,84 2092,5
3 12265 -13084,02 -818,6
4 12265 8417 3848,7
5 12265 8417 38487
6 12265 8417 3848,7
7 12265 8417 3848,7
8 12265 8417 3848,7
9 12265 8417 38487
10 12265 8417 3848,7
Total 112954 -82647,28 30307,1

Promocion de inversiones en suelo fiscal
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a) Estimar VAN prva del proyecto al afio cero; indicar tasa de descuento aplicada (incluir al final d‘? la
presentacion todos los cdlculos efectuados, particular atencién debe prestarse a la estimacién de los beneficios netos
“del proyecto)
Tasa de Descuento Aplicada: 8%
" V.AN. : 199.478.049
b) T.LR. t_ 1724%

FASE DE CONSTRUCCION Y '
DESARROLLO FASE DE OPERACION
EMPLEO LOCAL 6+2 18
N° personas/
afio TOTAL 8 18

PRODUCCION LOCAL
Demanda por productos
locales: bienes y servicios

CALIDAD DE VIDA
COMUNIDAD
LOCAL

Ll
IMPACTOS POSITIVOS (+) FORMAS DE MITIGACION O
ADVERSOS (-) Y NEUTROS (0) COMPENSACION
(Describa Impactos Positivos y/o Adversos) {Describa Formas de Mitigacién)
CALIDAD DE AGUAS TRATAMIENTO ANAEROBIO

CALIDAD DE SUELOS

CALIDAD DEL AIRE

CUBIERTA
VEGETACIONAL
Y FAUNA

Promocion de inversiones en suelo fiscal



